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A)  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der derzeit giiltigen Fassung

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der derzeit giiltigen Fassung
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der derzeit gliltigen Fassung

B)  planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaB Eintragung im Plan sind im Plangebiet Gewerbegebiete GE und Industriegebiete Gl
festgesetzt.
1.2 Gliederung nach der Art der zuldssigen Nutzung (8 1 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) mit den

jeweils zuldssigen Anlagen.

Um ausreichende Wohnruhe in den Wohnbauflachen im Einflussbereich des Plangebietes
sicherzustellen, werden in der Rangfolge in den Gebieten folgende Festsetzungen getroffen:

A Festsetzungen konstruktiver Anforderungen am Betriebsgebaude

B Festsetzungen zuldssiger Emissionsgrenzwerte fiir Betriebsanlagen, die nicht der
standardisierten Liste zugerechnet werden kénnen

C Festlegung der Emmissionsgrenzwerte fiir auBenliegende
Einzelemittenten, betriebsinternen Transportverkehr, Speditionsverkehr etc.

1.2.1 In den Gl- und GE-Gebieten sind Einzelhandelsgeschifte unzulassig.
Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO sind nicht zulissig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem zuldssigen Nutzungszweck des jeweiligen Grundstiicks selbst dienen.

Betriebe, die Geruchsemissionen entwickeln, miissen geeignete Vorkehrungen treffen, die
Auswirkungen so herabsetzen, dass sie in den angrenzenden Wohngebieten nicht stérend in
Erscheinung treten.

Betriebe und Anlagen, die in der 4. Verordnung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BIMSchG) (Verordnung Uber die genehmigungsbediirftigen Anlagen, Tabelle 1 und 2 - 4.
Bundesimmissionsschutzverordnung vom 24.07.1985) aufgefiihrt sind, sind in den GE-
Gebieten unzulassig.

In den Gebieten sind nur nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zuldssig.

1.2.3 Industriegebiet Gl - A3
gemaB §9i. V. mit § 1 Abs. 4, 5, 9 und 10 sowie § 15 BauNVO
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1.2.4
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Es sind zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, 6ffentliche Betriebe sowie Betriebstankstellen,

Lagerplatze sind als untergeordnete Nebenanlagen im Rahmen der betrieblichen
Erfordernisse produzierender Betriebe zuléssig.

Durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass die
AuBenbauteile der Betriebsgebaude im betriebsfertigen eingebauten Zustand, in

Abhingigkeit des anlagentypischen Innengerauschpegels folgende, tiber die Flachenanteile
energetisch gemittelten, bewerteten Bauschallddamm-MaBe R's aufweisen.

Innengerduschpegel mittleres Bauschalldimm-MaB R's (dB)

Ll in dB(A) Ein- und Zweischichtbetrieb Dreischichtbetrieb

70 7 22
75 12 27
80 17 32
85 22 37
90 27 42
95 32 47
100 37 52

In Abhangigkeit der Betriebsweise der Anlage (1-, 2- oder 3-Schicht-Betrieb) ist durch
organisatorische MaBnahmen oder Einsatz entsprechender Gerite und/oder Fahrzeuge
sicherzustellen, dass alle auBen angeordneten Einzelemittenten in Verbindung den
anlagenbezogenen AuBenbauarbeiten bei Betriebsvorgangen, Be- und Entladetatigkeit,
Transportvorgingen etc, die festgesetzten Emissionsgrenzwerte gemaB Anlage 2 des
Gutachtens P 9050 der GSA Limburg nicht liberschritten werden.

Die Einhaltung der emissionsrelevanten Festsetzungen (Emissionsgrenzwerte) ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens oder im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz nach den eingefiihrten Berechnungs- und
Untersuchungsverfahren detailliert nachzuweisen. Dabei missen die Betriebsanlagen
hinsichtlich der Begrenzung der Emissionen grundsatzlich dem jeweiligen aktuellen Stand
der Minderungstechnik entsprechen.

Dazu gelten die Einschrankungen und Zuldssigkeiten nach 1.2.1, jedoch nicht diejenigen fiir
die Gewerbegebiete.

Gewerbegebiet GE - C
gemaB § 8i.V. mit § 1 Abs. 4, 5, 9 und 10 sowie § 15 BauNVO

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, und 6ffentliche Betriebe, soweit sie den Anforderungen der
festgesetzten Emissionsgrenzwerte gemaB Anlage 2 des Gutachtens P 9050 der GSA Limburg
und den konstruktiven Bauteilanforderungen gemaB unten aufgelisteter Tabelle, in
Abhingigkeit des Innengerduschpegels, entsprechen.
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1.2.6

Lagerhduser und Lagerplatze sind als untergeordnete Nebenanlagen im Rahmen der
betrieblichen Erfordernisse produzierender Betriebe zulassig.

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebadude, soweit sie den Anforderungen festgesetzten
Emissionsgrenzwerte gemaB Anlage 2 des Gutachtens P 9050 der GSA Limburg und den
konstruktiven Bauteilanforderungen gemaB unten aufgelisteter Tabelle, in Abhingigkeit des
Innengerauschpegels, entsprechen.

Weiter gelten die Einschrdnkungen und Zuldssigkeiten nach 1.2.1

Durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ist bei vorgenannten Anlagenarten,
gemaB Pos. 2 bis 4 sicherzustellen, dass die AuBenbauteile der Betriebsgebdude im
betriebsfertigen eingebauten Zustand, in Abhdngigkeit des anlagentypischen
Innengerduschpegels folgende, liber die Flaichenanteile energetisch gemittelten, bewerteten
Bauschallddmm-MaBe R'w aufweisen.

Innengerduschpegel mittleres Bauschalldimm-MaB R's (dB)

Ll in dB(A) Ein- und Zweischichtbetrieb Dreischichtbetrieb

70 10 25
75 15 30
80 20 35
85 25 40
90 30 45
95 35 50
100 40 55

In Abhéngigkeit der Betriebsweise der Anlage (1-, 2— oder 3-Schicht-Betrieb) ist durch
organisatorische MaBnahmen oder Einsatz entsprechender Gerite und/oder Fahrzeuge
sicherzustellen, dass alle auBen angeordneten Einzelemittenten in Verbindung mit den
anlagenbezogenen AuBenbauarbeiten bei Betriebsvorgdngen, Be- und Entladetatigkeit,
Transportvorgingen etc., die festgesetzten Emissionsgrenzwerte gemaB Anlage 2 des
Gutachtens P 9050 der GSA Limburg nicht liberschritten werden.

Die Einhaltung der emissionsrelevanten Festsetzungen (Emissionsgrenzwerte) ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens oder im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz nach den eingefiihrten Berechnungs- und
Untersuchungsverfahren detailliert nachzuweisen. Dabei miissen die Betriebsanlagen
hinsichtlich der Begrenzung der Emissionen grundsatzlich dem jeweiligen aktuellen Stand
der Minderungstechnik entsprechen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind liber die inneren ErschlieBungsstraBen
und liber die nicht mit einen Zufahrtsverbot gekennzeichneten Stellen zuléssig.

Die Anlage von Stellpldtzen ist auch auBerhalb der liberbaubaren Flachen, aber nicht auf den
mit einem Pflanzgebot belegten Flachen und im Abstand von weniger als 10,00 m vom
Fahrbahnrand der B 34 zuléssig.

Fiir den Zulieferungsverkehr mit LKW auBerhalb der Betriebszeiten sind Parkplatze in
ausreichender Zahl auf dem Betriebsgelande vorzuhalten.
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen erfolgen durch den Einschrieb im Plan.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)
In den Gebieten GE-C und GI-A3 ist die abweichende Bauweise, d.h. die offene Bauweise
ohne Langenbeschrinkung zulassig. AuBerdem wird der Grenzanbau dann gestattet, wenn
andere offentliche Belange, wie z.B. der Brandschutz nicht entgegenstehen.
AuBerdem wird zugelassen, dass das Abstandsprivileg nach § 6 LBO gegeniiber allen
Grundstlicksgrenzen in Anspruch genommen wird.

4, tiberbaubare Grundstiicksflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein 10,00m breiter Streifen entlang der B34 ist von der Bebauung ausgeschlossen.

5. Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Entwicklungsrichtung oder Firstrichtung der Gebadude ist frei.

6. Gebzudehohen [ Unterkellerungen
a) Im GE-C und GI-A 3 Gebiet diirfen Gebdude oder Gebadudeteile die gemaB § 11 LBO
festgestellte vorhandene Geldndeoberfliche um max. 30,00 m lberschreiten.
Nachweisbar betriebsbedingte Abweichungen sind im Einvernehmen mit der
Gemeinde zul3ssig.

b) Bei Unterkellerungen sind die Belange des Grundwasserschutzes zu beachten.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fiir die Bepflanzung gilt max. 0,80 m Hohe lber Fahrbahnoberkante.

8.  Versorgungsfliachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Trafostationen sind als Nebenanlagen auBerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen

zuldssig. Von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist dabei ein Abstand von >5,00 m einzuhalten,
fiir die B 34 gilt auBerdem ein Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand.

9. Fiihrung von Versorgungsanlagen und Niederspannungsanlagen sowie Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Diese sind unterirdisch zu flihren.
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10.

11.

13.

0

14.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Das Plangebiet ist im Zuge der Inneren ErschlieBung mit groBkronigen Baumen zu
durchgriinen.

Die AuBBenanlagenplanung ist aus dem Griinordnungsplan zu entwickeln und mit dem
Bauantrag einzureichen und von der Gemeinde zu genehmigen.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB.

Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Dachneigung (siehe Planeintrag 0°- 60°)

Zulidssig sind Flachdacher und bei geneigten Dichern Sattel-, Walm-, Shed- oder versetzte
Pultdicher.

Dachausbauten sind zulassig.
Dachdeckung und Fassadengestaltung

Als Dachdeckung sind Ziegel und Zementdachplatten sowie nicht glanzende und andere
asbestfreie Materialien zulassig. Bei Flachdachern sind Kiespressdacher zulassig.

Zur Erhaltung und Verbesserung der klimatischen Bedingungen wird der Einsatz von
Griindachern und Fassadenbegriinungen ausdriicklich empfohlen.

Garagen und Stellplatze

Die Gestaltung der Garagen ist mit dem Hauptgebaude in Einklang zu bringen.
Fiir Dachneigung, Hohenlage und Dachdeckung gelten die Festsetzungen 14.1, 14.3 und 6.0 .

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

1. Einfriedungen sind zulassig. Die Einfriedungen sind einheitlich zu gestalten. Die
Hohe wird auf max. 2 m begrenzt.
Dabei ist entlang der B 34 und der Osttangente ein Abstand von > 5,0 m von der
Grundstilicksgrenze einzuhalten.

2. Die Flichen zwischen Baugrenze und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter
Beriicksichtigung von Punkt 10.0 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
gartnerisch zu gestalten.
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15.

16.

17.

14.6

14.7

14.8

14.9

Wege und Stiitzmauern

Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplatze sind staubfrei auszubilden und auf dem
Grundstiick zu entwassern.

Farbgebung

Die Farbgebung, im Rahmen der Erstellung und Renovierung der Gebadude, ist im
Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuléssig. Sie sind in GréBe und Farbgebung mit der Gemeinde
abzustimmen.

Sie sind im Abstand von weniger als 10 m zum Fahrbahnrand der B 34 nicht zulassig.

Insbesondere sind folgende Werbeanlagen nicht zuldssig:

- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z.B. Himmelsstrahler)
- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern

- mobile Werbeanlagen

- Fremdwerbeanlagen auch in Form von Anschldagen

Antennenanlage fiir Rundfunk und Fernsehen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fiir das gesamte Gebiet ist die unterirdische Versorgung liber Kabel vorgesehen. Oberirdische
Antennen sind nur dann zuldssig, wenn dies betriebsbedingt notwendig ist.

Sicherung von Bodenfunden gemaf 8§88 10 und 20 Denkmalschutzgesetz

Altlasten

Da archéologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen sind, ist der Kreisarchdologe Jiirgen Hald
(Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07531 800-3381) friihzeitig vor Beginn von
ErschlieBungsarbeiten oder anderen Bodeneingriffen zu benachrichtigen. GemaB §§ 10 und
20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zutage treten
(Tonscherben, Metallgegenstiande, Mauerreste, Graber, Knochen etc.) unverziiglich dem
Kreisarchdologen, der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Konstanz,
Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz, Tel.: 07531 800-0 oder dem Referat 25 Denkmalpflege
des Regierungsprasidiums Freiburg, Tel.: 0761 208-3500 zu melden und bis zur sachgerechten
Bergung im Boden zu belassen. Im Bedarfsfall ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu
rechnen und dem Kreisarchdologen Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der LHKW-Grundwassersanierung ,IPG-GWM 16-
GWM 27". Tiefbauarbeiten im Plangebiet sind durch geeignete Sachverstandige zu
begleiten.

Planvorlagen

13.1

Neben den tiblichen Planvorlagen im Sinne der LBO kann die Darstellung des Bauvorhabens
im Modell verlangt werden.
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13.2  Um die Wirkung des Bauvorhabens auf die Umgebungsbebauung oder im Gelande zu
beurteilen, kann die Erstellung eines Lehrgeristes verlangt werden.
18. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.
19. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

20. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen

Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Gottmadingen,

Dr. Michael Klinger, Biirgermeister Urban Gramlich, Leiter des Ortsbauamtes



